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Tim preduzimaca i projektanata

Vlasnik

Preduzimac

Operater

FranSizer
Zajmodavac ili izvor
finansiranja
Investitor

Konsultant za izradu

studije o izvodljivosti
ili procenitelj
Konsultanti za dizajn
Arhitekta zajmodavca

lzvodac radova

Menadzer izgradnje

Kompanija vlasnik koja moze istovremeno da bude i preduzimac,
ulaga¢ sopstvenog kapitala, operater, vlada ili kombinovani
zajednicki poduhvat gore pomenutih lica

Subjekat koji aktivno upravlja celim procesom izgradnje u ime
vlasnika

Hotelska kompanija koja je sa vlasnikom zakljuéila ugovor o
menadzmentu i, naravno, ugovor o pruzanju tehnickih usluga.
Operater moze takode biti vlasnik ili partner u zajednickom
poduhvatu ili preduzimac

Hotelska kompanija koja je kao franSizant sa vlasnikom potpisala
ugovor o fransizi

Institucija ili subjekat koji finansira primarne troskove; moze takode
da bude vlasnik ili partner u zajednickom poduhvatu

Institucija koja privremeno finansira sve dok se ne zavrsi izgradnja

Nezavisna firma koja pruza racunovodstvene usluge, usluge procene
ili slicne profesionalne usluge, a koja je priznata u svetu izgradnje i
finansiranja hotela

Arhitekta, inzenjeri i dodatni specijalizovani konsultanti za dizajn
enterijera, hranu, pejzaze, itd.

Arhitekta koji nezavisno proverava projekat i konstrukciju za
zajmodavca

Opsti izvodac radova sa iskustvom u izgradnji hotela, koji je sa
vlasnikom sklopio ugovor o izgradnji projekta opisanog u programu
za ugovorenu sumu (pauSalnu sumu) ili na osnovu garantovane
maksimalne cene

Konsultant kojeg je vlasnik angazovao da upravlja izgradnjom i
opremanjem hotela kada to direktno ne €ini vlasnik

www. singidunum.ac.rs
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Ugovor o pruzanju tehnickih

usluga

Honorar za arhitektu
Sematski projekat 10%
Razvoj projekta 35%
| faza dokumentacije o izgradnji 55%
|1 faza dokumentacije o izgradnji 70%
|11 faza dokumentacije o izgradnji 80%
UKUPNO 100%
placa se mesecno u skladu sa
progresom usluga)

Osiguranje

www. singidunum.ac.rs
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Ugovor dizajnera enterijera

» Faza koncepta:

* Razvoj projekta:

e Dokumentacija faze |

e Dokumentacija faze Il

e Dokumentacija faze Il

* Fazaizgradnje i montaze:

www.singidunum.ac.rs
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Honorar Dizajnera

Koncept projekta 25%
Preliminarni projekat 40%
Dokumentacija faze | 50%
Dokumentacija faze I 70%
Dokumentacija faze Ill 80%
UKUPNO 100%
placa se mesecno u skladu sa

progresom usluga)

www. singidunum.ac.rs
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Vrste ugovora o izgradnj

e (tradicionalni ugovor o ,,dizajnu/ponudi/dodeli”,
 menadzment izgradnje
e ugovor o dizajnu/izgradniji.

www.singidunum.ac.rs
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Plan 1zgradnje

 identifikuje posebno svaki zadatak ili podzadatak
e odreduje koliko ¢e dana ili nedelja trajati projekat
 Identifikuje zavisnost zadataka od drugih, prethodnih koraka.

www.singidunum.ac.rs
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APARTMANA

 Glavni trzisni segmenti

 Tipicne dimenzije soba

 Kombinacija soba, ukljucujuci broj i tip apartmana

e Tipicniizgled soba

 Izgled apartmana i specijalnih soba (za hendikepirane itd.)
e Budzet

www.singidunum.ac.rs



Executive sprat konvencijskin hotela
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Tipican i jedinstven izgled soba,
planovi soba
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